Umowa najmu
zawarta w Wagrowcuwdniu ...............ooeeenn. 2016 r. pomiedzy:

Zaktadem Gospodarki Mieszkaniowej w Wagrowcu ul. Rynek 12 62-100 Wagrowiec, dziatajgcym
w imieniu Gminy miejskiej Wagrowiec, zwanym w dalszej czeS¢ umowy Wynajmujacym,

reprezentowanym przez Ryszarda Spychate — Kierownika Zaktadu,

a
................................................ zamieszkalym W ..., PrOwadzgcym
dziatalnosC gospodarczg Pod fifMg ........c.eeiuiie e z siedzibg w
...................................... przy ul. .......cocviiiiiiiiiieiei e, WPIS@Nym do Centralnej Ewidencii i
Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej pod numerem ............c.coveveinnnnnn. JNIP. :
Regon......ccooviiiiii e, zwanym w dalszej cze$ci umowy Najemca.

§1

Postanowienia ogodlne.

1. Wynajmujgcy oddaje Najemcy do uzywania lokal uzytkowy, potozony w Wagrowcu przy

ul. Dworcowej 2 na parterze budynku sktadajacy sie z nastepujgcych pomieszczen:

a. przedsionek o powierzchni 34,11 m2. oznaczony nr 0.22
b. sala o powierzchni 90,81 m? oznaczona nr 0.23
C. bar 0 powierzchni 12,83 m? oznaczony nr 0.24
d. kuchnia o powierzchni 20,14 m? oznaczona nr 0.25
e. toaleta dla gosci o powierzchni 4,14 m? oznaczona nr 0.26
f. zmywalnia naczyn o powierzchni 4,65 m? oznaczona nr 0.27
g. komunikacja o powierzchni 8,59 m? oznaczona nr 0.28
h. pom. socjalne o powierzchni 3,84 m? oznaczone nr 0.29
i. toaleta dla obstugi o powierzchni 3,30 m? oznaczona nr 0.30
j-  magazynek o powierzchni 3,40 m? oznaczony nr 0.31
k. przyg. brudna o0 powierzchni 4,99 m? oznaczona nr 0.32

o tgcznej powierzchni uzytkowej 190,80 m?
2. Wynajmujacy oswiadcza, ze lokal ten stanowi wtasno$¢ Gminy miejskiej Wagrowiec, a Zakfad

Gospodarki Mieszkaniowej w Wagrowcu jest uprawniony do zawarcia przedmiotowej umowy.



§ 2

Przedmiot najmu i zasady wspétpracy.

. Wynajmujacy oddaje, a Najemca bierze w najem lokal uzytkowy opisany w § 1 ust. 1 niniejszej

umowy, zwany w dalszej czesci umowy ,przedmiotem najmu”, ktéry zostanie zagospodarowany
na potrzeby dziatalnosci gospodarczej prowadzonej przez Najemce polegajgcej na swiadczeniu
ustug gastronomicznych.

Szczegobtowy plan przedmiotu najmu okresla rzut ogéiny budynku, ktéry stanowi zatgcznik nr 1 do
niniejszej umowy.

Przedmiot najmu zostanie Najemcy przekazany na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego
zawierajgcego dokumentacje fotograficzng, ktére bedg stanowi¢ zatgcznik nr 2 do niniejszej
umowy .

Najemca oswiadcza, ze zna i akceptuje stan, w jakim aktualnie lokal sie¢ znajduje.

Najemca jest obowigzany udostepni¢ przedmiot najmu Wynajmujgcemu w celu wykonania napraw
oraz niezbednych prac konserwatorskich, a takze w przypadku zdarzen losowych moggcych w
istotny sposob zaktécié normalne funkcjonowanie nieruchomosci, w ktérej znajduje sie przedmiot
najmu lub stworzy¢ zagrozenie dla mieszkancoéw nieruchomosci i sgsiedztwa. Najemca jest
obowigzany nie pdzniej niz w terminie 7 dni, na zgdanie Wynajmujgcego, udostepni¢ lokal w celu
dokonania napraw i prac konserwatorskich, a w przypadku zdarzen losowych niezwiocznie.
Najemca zobowigzany jest do wykorzystywania przedmiotu najmu wytgcznie w zakresie

wskazanym w § 2 ust. 1 niniejszej umowy.

. Wynajmujgcy dopuszcza mozliwo$¢ uruchomienia przez Najemce punktu gastronomicznego dla

gosci w ogrédku letnim na warunkach odrebnie okreslonych umowg z Wynajmujgcym,
w szczegolnosci za dodatkowym wynagrodzeniem.

Najemca nie moze oddac¢ przedmiotu najmu lub jego czesci osobie trzeciej do bezptatnego
uzywania albo w podnajem lub na podstawie jakiegokolwiek innego tytutu prawnego bez uprzedniej

pisemnej zgody Wynajmujgcego pod rygorem niewaznosci.

. Wynajmujgcy nie dopuszcza mozliwosci umieszczania reklam, ogtoszen, szyldow itp. no$nikéw

niezwigzanych z prowadzong dziatalno$cig Najemcy na powierzchni najmu przez inne podmioty
niz Najemca. Szczegodtowe prawa i obowigzki Najemcy w tym zakresie reguluje § 8 niniejszej

umowy.

§3

Aranzacja, adaptacja i wyposazenie przedmiotu najmu.



Najemca dokona adaptacji i wyposazy przedmiot najmu w pozostatg, niezbedng do prowadzenia
dziatalnosci gastronomicznej infrastrukture, zgodnie z przepisami sanitarnymi, BHP, ppoz.

i innymi.

. Adaptacja oraz wyposazenie przedmiotu najmu, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 nastgpi na koszt

Najemcy bez obowigzku zwrotu przez Wynajmujgcego naktadéw poniesionych z tego tytutu przez

Najemce.

. Wykonanie prac adaptacyjnych oraz wyposazenie przedmiotu najmu nastgpi zgodnie

z koncepcjg architektoniczng zawartg w projekcie, stanowigcym zatgcznik nr 3 do niniejsze;j
umowy.

W trakcie oraz po wykonaniu przez Najemce zmian w aranzacji, prac adaptacyjnych oraz
wyposazenia przedmiotu najmu Wynajmujgcy dokona ich weryfikacji, w szczegdélnosci czy
odpowiadajg warunkom okreslonym w projekcie. W przypadku braku zgodnosci prowadzonych
przez Najemce prac z przepisami prawa lub z koncepcjg architektoniczng zawartg w projekcie, co
potwierdzone zostanie w protokole rozbieznosci Wynajmujgcy ma prawo do wydania wzgledem
Najemcy wigzacych go zalecen w tym zakresie. Najemca jest zobowigzany do zastosowania sie
do zalecen Wynajmujgcego w terminie 7 dni od dnia ich przekazania.
W przypadku ponownego stwierdzenia uchybien, Najemca ma obowigzek zastosowacé sie do
zaleceh Wynajmujgcego w terminie 3 dni od ich wydania.

Kazda zmiana zakresu adaptacji i wyposazenia przedmiotu najmu w czasie trwania najmu,

wymaga uprzedniej pisemnej akceptacji Wynajmujgcego.

§4

Obowiazki Najemcy.

Najemca, w zwigzku z korzystaniem z przedmiotu najmu, przez caty okres najmu zobowigzany jest
w szczegolnosci do:

a. utrzymania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym,

b. korzystania z przedmiotu najmu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa,

c. uzyskania, utrzymania i okazania na zgdanie Wynajmujgcego w okresie obowigzywania
umowy wszelkich wymaganych przepisami zezwolen, pozwolen, koncesji i licencji,
niezbednych do prowadzenia przez Najemce dziatalnosci w zakresie wskazanym w § 2 ust.
2 umowy.

. Wywozenia na wiasny koszt i wilasnym staraniem wytwarzanych odpadéw zwigzanych
z prowadzeniem w przedmiocie najmu dziatalnosci gospodarczej oraz do ztozenia w Urzedzie
Miejskim w Wagrowcu deklaracji o wysokosci optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi.
Najemca zobowigzuje sie do korzystania z przedmiotu najmu zgodnie z przeznaczeniem,

utrzymania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym oraz we wtasciwym stanie technicznym



i estetycznym. Za wszelkie szkody Wynajmujgcego wynikajgce z nieprawidiowego uzywania
przedmiotu najmu przez Najemce odpowiada Najemca w petnym zakresie i wysokosci.

Najemca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za zrealizowanie i przestrzeganie wszelkich wymogow
prawnych w szczegdlnosci sanitarnych, przeciwpozarowych, BHP, prowadzenia dokumentacji bhp
w zakresie prowadzonej dziatalnoSci.

Najemca zobowigzany jest do realizacji swojej dziatalno$ci gospodarczej w sposob niekolidujgcy

z funkcjonowaniem dworca.

§5

Okres obowigzywania umowy i jej rozwigzanie.

Niniejsza umowa zostata zawarta na okres 5 lat i obowigzuje od dnia ......................... 2016r.do

. Wydanie przedmiotu umowy nastgpi w dniu podpisania niniejszej umowy pod warunkiem

whniesienia przez Najemce zabezpieczenia, o ktorym mowa w § 7 umowy. Wydanie przedmiotu
najmu stwierdzone zostanie w protokole zdawczo-odbiorczym wraz z dokumentacjg fotograficzna,
ktéra stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej umowy.
Niniejsza umowa moze zostac rozwigzana przez Wynajmujgcego ze skutkiem natychmiastowym
w przypadku niewykonywania lub nienalezytego wykonywania przez Najemce jakiegokolwiek
obowigzku okreslonego w postanowieniach umowy, w szczegélnosci w przypadku, gdy:
a. Najemca wykona modernizacje lub adaptacje przedmiotu najmu bez pisemnej akceptaciji
Wynajmujgcego,
b. Najemca opdzni sie z ptatnoscig czynszu lub jakichkolwiek innych optat zwigzanych z
korzystaniem z przedmiotu najmu za dwa petne okresy ptatnosci,
c. Najemca podnajmie lub udostepni przedmiot najmu w jakikolwiek inny sposdb innemu
podmiotowi bez pisemnej zgody Wynajmujgcego.
. W przypadku rozwigzania lub wygasniecia niniejszej umowy, przedmiot najmu musi by¢ wydany
Wynajmujgcemu w terminie wskazanym przez Wynajmujgcego, w stanie niepogorszonym i
czystym, po usunieciu z niego przedmiotdw stanowigcych wtasnos¢ Najemcy na podstawie
protokotu zdawczo-odbiorczego, podpisanego przez Wynajmujgcego i Najemce.
. W przypadku rozwigzania lub wygasniecia niniejszej umowy, niezaleznie od przyczyny, naktady
poniesione przez Najemce na adaptacje przedmiotu najmu i jego wyposazenie nie zostang
zwrocone Najemcy przez Wynajmujgcego. Jezeli po uptywie terminu, o ktérym mowa w ust. 4,
Najemca nie opusci przedmiotu najmu, obowigzany bedzie do zaptaty Wynajmujgcemu za okres
bezumownego korzystania z przedmiotu najmu kwote w wysokosci ostatnio naliczonego czynszu
i pozostatych optat w podwadjnej wysokosci, za kazdy dzien proporcjonalnie do okresu zajmowania
przedmiotu najmu przez Najemce. Uprawnienia Wynajmujgcego, wskazane

w niniejszym ustepie nie wylgczajg jego prawa do zgdania od Najemcy naprawienia szkody



10.

przewyzszajgcej kwote bezumownego korzystania z przedmiotu umowy, poniesionej z tytutu
okolicznosci wskazanej powyzej, na zasadach ogolnych.

Strony niniejszej umowy majg prawo do jej wypowiedzenia z zachowaniem 3-miesiecznego okresu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego. Wypowiedzenie umowy mozliwe
jest jednakze jedynie w szczegdlnych okoliczno$ciach, uzasadnionych waznym interesem Strony
wypowiadajgcej umowe. Waznym interesem Wynajmujgcego jest
w szczegolnosci obiektywny brak mozliwosci dalszego wynajmowania przedmiotu najmu.

W przypadku rozwigzania stosunku najmu przed zakonczeniem umowy tj. ................ 2021 r.
z winy Wynajmujgcego zostanie sporzgdzone odrebne porozumienie regulujgce zwrot
poniesionych naktadéw inwestycyjnych.

W przypadku rozwigzania stosunku najmu przed zakonczeniem umowy {j. .................. 2021 r.
z winy Najemcy, Najemcy nie przystuguje zwrot jakichkolwiek naktadow inwestycyjnych.

Po zakonczeniu umowy Najemca moze by¢é zobowigzany do przywrdcenia stanu przedmiotu
najmu, ktéry wystepowat przed rozpoczeciem realizacji umowy.

Wynajmujacy dopuszcza mozliwos¢ przedtuzenia umowy po wygasnieciu obowigzujgcej na

kolejny okres.

§6
Czynsz najmu i opftaty.

Z tytutu najmu przedmiotu umowy Najemca bedzie ptacit czynsz najmu wedtug wylicytowanej
stawki miesiecznego czynszu w WySOKOSCi .................... zt (stownie: ... ) netto za
przedmiot umowy plus podatek VAT w wysokosci obowigzujgcej w dniu wystawienia faktury VAT.
Najemca upowaznia Wynajmujgcego do wystawiania faktur VAT, dotyczacych niniejszej umowy,

bez podpisu Najemcy.

Stawka czynszu indeksowana bedzie raz w roku, ze skutkiem od 1 stycznia, o $rednioroczny
wzrost stopnia inflacji z roku poprzedniego wedtug wskaznika GUS wzrostu cen i ustug. Pierwsza
indeksacja nastgpi w roku 2017 o wskaznik za rok 2016. Indeksacja czynszu nie stanowi zmiany
niniejszej umowy i nie wymaga formy pisemnej. W przypadku ujemnego wskaznika inflacji stawka
czynszu nie ulega zmianie.
Oprocz czynszu Najemca zobowigzuje sie do uiszczania optat wynikajgcych z kosztéw eksploatacii
pomieszczen wymienionych w § 1 ust. 1 {j.
a. za zuzycie wody i odprowadzanie sciekdbw — wg wskazan wodomierza w formie
miesiecznych zaliczek,
b. za zuzycie energii cieplnej w formie miesiecznych zaliczek, a rozliczenie nastgpi zgodnie
z regulaminem rozliczania ciepta obowigzujgcym w ZGM Wagrowiec.
Opfaty i czynsz Najemca jest zobowigzany uisci¢ w terminie i na konto bankowe wskazane na

fakturze. Strony zgodnie postanawiajg, ze dniem pfatnosci jakichkolwiek kwot naleznych



Wynajmujgcemu na podstawie niniejszej umowy jest dzien uznania kwoty przelewu na rachunku
bankowym Wynajmujgcego.

6. Dostawa energii elektrycznej, gazu, ustug informatycznych do lokalu odbywa sie na podstawie
odrebnie zawartych uméw przez Najemce z dostawcami.

7. Wszelkie nie wymienione optaty i obcigzenia zwigzane z najmem pokrywa Najemca.

8. W przypadku opdznienia w terminowej ptatnosci kwoty czynszu lub innej naleznosci wynikajgcej
Z niniejszej umowy bedg naliczane odsetki ustawowe.

9. W przypadku gdy Najemca nie wskaze tytutu dokonanej ptatnosci, Wynajmujgcy zaliczy otrzymane
srodki bez odrebnego wzywania Najemcy wg nastepujgcej kolejnosci:
a) koszty postepowania egzekucyjnego,
b) odsetki od nieterminowej zaptaty,

¢) naleznos¢ gtéwna.

§7
Zabezpieczenie Umowy.

Najemca zobowigzuje sie w terminie 7 dni od dnia zawarcia niniejszej umowy i przed rozpoczeciem
prac adaptacyjnych, wptaci¢ przelewem na rachunek Wynajmujgcego o numerze 65 1240 1747 1111
0010 5893 2235 tytutem kaucji, kwote stanowigcg rownowarto$é dwumiesiecznego czynszu najmu
brutto tj. kwote .................. zt ( stownie: ...l Ziotych /100) na zabezpieczenie
wszelkich roszczen Wynajmujgcego wynikajgcych z niniejszej umowy. W przypadku opdznienia we
wptacie kaucji, Wynajmujagcy ma prawo do rozwigzania niniejszej umowy ze skutkiem

natychmiastowym

. W przypadku powstania jakichkolwiek roszczeh Wynajmujgcego wobec Najemcy, w szczegolnosci

z tytutu naliczonych kar umownych, odszkodowan lub opdznienia Najemcy w zaptacie nalezno$ci
z tytutu czynszu najmu, Wynajmujgcy uprawniony jest do zaspokojenia swych wymagalnych roszczen
z kwoty kaucji. Powyzsze uprawnienie obejmuje rowniez odsetki od naleznosci wymagalnych. O fakcie
zaspokojenia swych roszczen z kwoty kaucji Wynajmujgcy zobowigzany jest niezwitocznie
poinformowa¢ Najemce.

Po kazdorazowym zaspokojeniu roszczen z kwoty kaucji, Najemca zobowigzany bedzie do
uzupetnienia kaucji do kwoty dwumiesiecznego aktualnego czynszu najmu brutto w terminie 7 dni od
powiadomienia go przez Wynajmujgcego o fakcie zaspokojenia jego roszczen z kwoty kauciji.
W przypadku opdznienia w uzupetnieniu kaucji Wynajmujgcy ma prawo do rozwigzania niniejszej
umowy ze skutkiem natychmiastowym.

. W przypadku rozwigzania umowy najmu i zdania lokalu, wptacona przez Najemce kaucja podlega
zwrotowi wraz z odsetkami bankowymi w ciggu miesigca od rozliczenia kosztéw (w tym mediéw) lub
zalegto$ci w czynszu i rozliczeniu ewentualnych szkdd, zniszczen lub uszkodzen przedmiotu najmu

oraz po usunieciu z lokalu rzeczy wniesionych przez Najemce.



§8
Kary umowne.

1. Niezaleznie od innych uprawnien przewidzianych w niniejszej umowie Wynajmujacy jest
uprawniony do naliczania nastepujgcych kar umownych obcigzajgcych Najemce:

1) w wysokosci 5% czynszu najmu, o ktorym mowa w § 6 ust. 1 niniejszej umowy — za kazdy
rozpoczety dzieh opdznienia w spetnieniu jakiegokolwiek obowigzku umownego
obwarowanego terminem, niebedgcego obowigzkiem spetnienia Swiadczenia pienieznego,
z zastrzezeniem § 8 pkt 2,

2) w wysokosci 10% miesiecznego czynszu najmu, o ktorym mowa w § 6 ust. 1 niniejszej
umowy — za kazdy dzieh opoznienia w zwrocie przedmiotu umowy ponad termin okreslony
w § 5 ust 4 niniejszej umowy,

3) w wysokosci 10% miesiecznego czynszu najmu, o ktérym mowa w § 6 ust. 1 niniejszej
umowy w przypadku rozwigzania niniejszej umowy ze skutkiem natychmiastowym przez
Wynajmujgcego z winy Najemcy, z wytgczeniem § 5 ust. 3 pkt b.

2. W przypadku poniesienia przez Wynajmujgcego szkody wyzszej niz zastrzezone powyzej kary
umowne, Najemca jest zobowigzany do jej naprawienia na zasadach ogolnych okreslonych

w kodeksie cywilnym.

§9
Oznakowanie przedmiotu umowy.

1. Najemca moze zamieSciC na wilasny koszt oznakowanie lub tablice zawierajgcg informacje
0 prowadzonej przez niego w przedmiocie najmu dziatalnosci. Forma, wizualizacja i rozmiar
oznakowania lub tablicy reklamowej musi by¢ uprzednio zaakceptowana w formie pisemnej przez
Wynajmujgcego.

2. Najemca uzyska na koszt wtasny wszelkie wymagane zezwolenia do zainstalowania oznakowania
lub tablicy informacyjnej. Najemca zainstaluje, bedzie utrzymywat w nalezytym stanie technicznym
oraz estetycznym i dokonywat napraw oznakowania lub tablicy informacyjnej na koszt wiasny.

3. Najemca jest zobowigzany do uzyskania uprzednio pisemnej zgody Wynajmujgcego na
zainstalowanie innego niz opisanego w § 9 ust. 1 umowy obiektu informujgcego o prowadzonej
przez Najemce dziatalnosci.

4. Jakiekolwiek wykorzystanie nazwy lub logo Wynajmujgcego lub Najemcy w znakach lub reklamach
drugiej Strony wymaga uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Strony, ktérej nazwa lub znak ma

by¢ wykorzystany.



Najemca usunie oznakowanie lub tablice informacyjng na wiasny koszt przed zakonczeniem
okresu najmu. W przypadku nieusuniecia Wynajmujgcy zdemontuje i przywroci stan wyjsciowy

obcigzajgc kosztami Najemce.
§10
Inne postanowienia.

Najemca nie moze potrgci¢ z czynszu zadnych kwot zwigzanych z roszczeniami, jakie ma
przeciwko Wynajmujgcemu, z wyjgtkiem tych, ktére zostaty zasgdzone prawomocnym
orzeczeniem Sagdu powszechnego lub uzgodnione przez Strony na pisSmie do potrgcenia.

. Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za jakiekolwiek uszkodzenia instalacji zwigzane
z dostarczeniem medidow do przedmiotu najmu lub zakiécenia ich dziatania spowodowane
przyczynami nielezgcymi po stronie Wynajmujgcego, w szczegolnosci sitg wyzszg lub przez
niezaleznych  dostawcéw  (np.. ogrzewania, wody, energii elekirycznej, ustug

telekomunikacyjnych).

. Wynajmujacy i osoby przez niego upowaznione bedg miaty prawo dostepu do przedmiotu najmu

w dowolnej chwili, w trakcie zwyktych godzin pracy Najemcy. W nagtych przypadkach ze wzgledu
na awarie lub ze wzgledéw bezpieczenstwa, dostep do przedmiotu najmu zostanie umozliwiony
Wynajmujgcemu lub osobom przez niego upowaznionym o dowolnej porze dnia i nocy.

. Wszelka korespondencja pomiedzy Stronami bedzie prowadzona w formie pisemne;j.

§ 11

Postanowienia koncowe.

Strony ustalaja, ze wszelkg korespondencje kierowaé bedg na adresy Wynajmujgcego i Najemcy
wskazane w nagtéwku umowy. O zmianie adresu do korespondencji, kazda ze Stron zobowigzuje
sie zawiadomi¢ o tym pisemnie. W razie braku zawiadomienia o ktorym mowa w § 11 ust. 1,

korespondencje wystang na poprzedni adres uwaza sie za doreczong.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa zastosowanie majg przepisy kodeksu cywilnego.

Spory wynikle w zwigzku z niniejszg umowg najmu rozstrzyga¢ bedzie Sad Rejonowy

w Wagrowcu.

. Wszelkie zatgczniki wymienione w niniejszej umowie stanowig integralng czesc i stosuje sie do

nich postanowienia niniejszej umowy.

. Wszelkie zmiany i uzupetnienia do niniejszej umowy wymagajg zgody obu Stron w formie pisemnej

pod rygorem niewaznosci.
Niniejsza umowa zostata sporzadzona w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla

kazdej ze Stron.



Wynajmujacy Najemca

Zalaczniki:

1. Zatgcznik nr 1 — rzut ogoiny budynku.

2. Zatacznik nr 2 — protokét zdawczo odbiorczy z dokumentacja fotograficzna.

3. Zalacznik nr 3 — projekt zawierajgcy koncepcje architektoniczng w zakresie aranzacji i adaptacji
przedmiotu najmu.
Zatgcznik nr 4 — Wykaz wyposazenia przedmiotu najmu w instalacje.
Zatgcznik nr 5 — Wykaz urzgdzen Przedmiotu stuzgce do dziatalnosci gospodarczej Najemcy i
pomieszczen — dokumentacja fotograficzna.



