BURMISTRZ

MIASTA KJVA_G ROWCA Wagrowiec, dnia 1 lipca 2021 r.

08S.6220.3.2021
Za dowodem dore¢czenia

DECYZJA
0 SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie art. 104 Kodeksu postepowania administracyjnego (Dz. U. 2021 r., poz.
735 ze zm.) oraz na podstawie art. 71 ust. 1 i 2 pkt 2, art. 73 ust. 1, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84
ust. 1 1 2, art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 2, ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 247 ze zm.)
oraz na podstawie § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada
2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U.
2019 poz.1839.)

po rozpatrzeniu wniosku

Whioskodawey Mechanika Maszyn i Urzadzen Rolniczych Tomasz Pinkowski, ul.
Przemystowa 38, 62-100 Wagrowiec, reprezentowanego przez Pelnomocnika Pana Adama
Dymka ODUM Zaktad Ustugowy s.c., Ul. Mostowa 4, 64-800 Chodziez

o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego
na budowie zespoltu max 13 budynkow, w tym budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
budynkow mieszkalno-ustugowych i budynkow ustugowych, z podziemnymi i naziemnymi
garazami wielostanowiskowymi, wraz z instalacjami i urzqdzeniami technicznymi oraz
pozostalq niezbednq infrastrukturg towarzyszqcq, w tym ukladem komunikacyjnym
i parkingami dla samochodow osobowych, w ramach zadania - budowa osiedla "Park
zdrojowy" - rewitalizacja terenéw poprzemystowych, na dziatkach-ewidencyjnych nr: 5578,
1636/13, 1636/14, 1637/2, 1637/9.

Stwierdzam

L. brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na S$rodowisko dla
planowanego przedsiewzigcia polegajacego na budowie zespolu max 13
budynkow, w tym budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, budynkéw
mieszkalno-ustugowych i budynkéw ustlugowych, z podziemnymi i naziemnymi
garazami wielostanowiskowymi, wraz 2z instalacjami i urzadzeniami
technicznymi oraz pozostala niezbedna infrastruktura towarzyszaca, w tym
ukladem komunikacyjnym i parkingami dla samochodéw osobowych, w ramach
zadania - budowa osiedla '"Park zdrojowy'" - rewitalizacja terendow
poprzemystowych
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II.

10.

11.

12.

13.

14.

Okreslam istotne warunki korzystania ze S$rodowiska w fazie realizacji,
eksploatacji i uzytkowania przedsigwziecia polegajace na:

Na etapie realizacji przedsigwzigcia zaplecze techniczne, miejsca postoju dla maszyn
budowlanych i sprzetu transportowego oraz miejsca magazynowania materialow
budowalnych i odpadow nalezy zorganizowa¢ na terenie utwardzonym,
i dodatkowo uszczelnionym, w sposob zabezpieczajacy przed przedostawaniem si¢
zanieczyszczen do gruntu lub wéd.

W miejscach bezposrednich prac budowlanych nalezy zapewni¢ dostg¢pnos¢ sorbentow,
wlasciwych w zakresie ilosci i rodzaju do potencjalnego zagrozenia, mogacego wystapic¢
w nastepstwie sytuacji awaryjnych.

W  czasie prowadzenia robot budowlanych i eksploatacji przedsiewziecia nalezy
prowadzi¢ stalty monitoring stanu technicznego sprzetu budowlanego i transportowego
oraz w przypadku wystgpienia zanieczyszczenia gruntu - neutralizacj¢ miejsc mogacych
powodowa¢ ewentualne zagrozenie dla srodowiska gruntowo-wodnego.

Zaopatrzenie budynkéw w wode odbywac si¢ ma z sieci wodociggowej, na podstawie
stosownej umowy z gestorem sieci.

Scieki bytowe odprowadzaé¢ do kanalizacji sanitarnej, na podstawie stosownej umowy
z gestorem sieci.

Wody opadowe i roztopowe z terenu inwestycji odprowadza¢ do sieci kanalizacji
deszczowej, oraz powierzchniowo do gruntu. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozsagczenia czgsci
wod opadowych i roztopowych w obrebie powierzchni biologicznie czynne;.

Budynki ogrzewaé z wykorzystaniem miejskiej sieci cieptowniczej.

Na terenie przedsi¢wzigcia zainstalowaé urzgdzenia wentylatory dachowe w ilosci 12
sztuk o poziomach mocy akustycznej nie przekraczajgcych 55 dB.

Wycinke drzew i krzewdw przeprowadzi¢ od 1 wrzesnia do konca lutego, tj. poza
sezonem legowym ptakéw.

Przeprowadzi¢ nasadzenia rekompensacyjne drzew w gruncie w stosunku 1:1.
Zastosowaé prawidlowo wyprodukowany material szkotkarski drzew: prawidlowo
uformowanych, o wyprowadzonej koronie i prostym pniu oraz proporcjonalnej bryle
korzeniowej. Zapewni¢ im pielegnacje¢ i regularne podlewanie przez okres min. 3 lat.
Zamontowa¢ co najmniej 2 skrzynki legowe dla ptakow typu A2, skrzynki lgegowe
pototwarte typu P oraz dwie budki dla nietoperzy. Montaz skrzynek nalezy przeprowadzi¢
przed zniszczeniem siedlisk ptakdéw i nietoperzy.

Rozbidrke obiektow budowlanych przeprowadzi¢ w okresie od 16 wrzesnia do konca
lutego.

Prace wykonawcze zwigzane z realizacjg przedsigwziecia prowadzi¢ wylacznie w porze
dnia, rozumianej jako przedziat czasu od godziny 6:00 do godziny 22:00.

Na etapie prowadzenia prac ziemnych przed ich rozpoczgciem kontrolowaé wykopy,
a uwiezione w nich zwierzeta niezwlocznie przenosi¢é w bezpieczne miejsce. Taka samg
kontrolg nalezy przeprowadzi¢ przed zasypaniem wykopow.
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Charakterystyka przedsigwzigcia stanowi zatgcznik nr 1 do decyzji, bedacy jej integralng
czescia.

UZASADNIENIE

W dniu 5 lutego 2021 r. Wnioskodawca Mechanika Maszyn i Urzadzen Rolniczych
Tomasz Pinkowski zwrdcit si¢ z wnioskiem do Burmistrza Miasta Wagrowca o wydanie
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia polegajgcego na budowie
zespolu max 13 budynkéw, w tym budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, budynkéw
mieszkalno-ustugowych i budynkéw ustugowych, z podziemnymi i naziemnymi garazami
wielostanowiskowymi, wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi oraz pozostalg
niezb¢dng infrastrukturg towarzyszaca, w tym uktadem komunikacyjnym i parkingami dla
samochodow osobowych, w ramach zadania - budowa osiedla "Park zdrojowy" - rewitalizacja
terendw poprzemystowych, na dziatkach ewidencyjnych nr: 5578, 1636/13, 1636/14, 1637/2,
1637/9.

W dniu 15 lutego 2021 r. Burmistrz Miasta Wagrowca po rozpatrzeniu wniosku
1 karty informacyjnej o planowanym przedsigwzigciu sporzgdzonej zgodnie z art. 62a ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(Dz. U. z 2021 r., poz. 247 ze zm.) wraz z kopig mapy ewidencyjnej zawiadomil poprzez
obwieszczenie strony postgpowania o toczacym si¢ postepowaniu administracyjnym
dotyczacym uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego
przedsiewziecia.

Na podstawie § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
(Dz. U. 2019 poz.1839.) przedmiotowe przedsigwziecie zalicza si¢ do grupy przedsigwzigc,
ktére mogg znaczgco oddziatywac na srodowisko i dla ktorych moze by¢é wymagany raport
oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko.

W zwigzku z powyzszym Burmistrz Miasta Wagrowca w dniu 15 lutego 2021 roku
zwrécit sie do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Pafstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wagrowcu oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Poznaniu o wydanie opinii
w sprawie obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania inwestycji na $rodowisko.
Zar6wno Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny (opinia sanitarna
nr ON-NS.9011.5.8.2021 z dnia 2.03.2021 r.), Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Poznaniu (postanowienie nr WOO-1V.4220.282.2021.AK.4 z dnia 31.05.2021 r.) jak
1 Dyrektor Zarzadu Zlewni Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Poznaniu
(opinia nr PO.ZZS.4.435.104.2021.ML z dnia 19.02.2021 r.) zaopiniowali brak koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania inwestycji na srodowisko i odstagpili od wymogu
sporzadzenia raportu oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, wskazujac jednoczesnie
wymagania konieczne do uwzglednienia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Po przeprowadzeniu analizy wniosku wraz z kartg informacyjng przedsigwzigcia
z uwzglednieniem szczegdtowych uwarunkowan zawartych w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
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spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko

(Dz. U. z 2021 r., poz. 247 ze zm.) i odniesieniu si¢ do wydanych postanowien Regionalnego

Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni Panstwowego

Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Poznaniu, co do koniecznosci przeprowadzenia

oceny oddzialywania inwestycji na S$rodowisko, tut Organ odstgpil od koniecznosci

przeprowadzenia oceny oddziatywania inwestycji na srodowisko.

W toku prowadzonego postgpowania ustalono, ze planowane do realizacji
przedsigwziecie usytuowane jest na terenie, dla ktérego nie ma obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z powyzszym Organ na podstawie
przedtozonego wniosku oraz karty informacyjnej o planowanym przedsiewzieciu dokonat
analizy i1 oceny bezposredniego oraz posredniego wplywu inwestycji na srodowisko,
mozliwosci oraz sposobow zapobiegania i ograniczania negatywnego oddzialywania na
Srodowisko. Tutejszy organ rozpatrujac zalagczong kart¢ informacyjng o planowanym
przedsigwzigciu zgodnie z art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 247 ze zm.) przeanalizowal:
rodzaj, skale i charakter inwestycji, wielkos¢, zasieg i ztozonos¢ oddziatywania, powierzchnie
zajmowanego terenu, zakres robot zwigzany z jej realizacja, a takze wykorzystanie zasobow
naturalnych, emisje i wucigzliwoSci zwigzane z jej eksploatacja oraz usytuowanie
przedsiewziecia wzgledem obszaréw chronionych i stwierdzit, ze przy planowanym do
realizacji przedsiewzieciu ze wzgledu na:

e brak powigzan z innymi przedsiewzieciami i brak kumulowania si¢ oddziatywania,

e brak wykorzystania zasobéw naturalnych,

e brak znaczacych emisji i wystepowania innych ucigzliwosci,

e brak ryzyka wystgpienia powaznej awarii,

e usytuowania na terenie, na ktorym brak jest znaczgcych terendw przyrodniczych
i krajobrazowych typu: obszary wodno-blotne, obszary lesne, obszary wymagajace
specjalnej ochrony, obszary w ktorych standardy jakosci srodowiska sg przekroczone,
obszary o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe i archeologiczne, obszary
o duzej gestosci zaludnienia, obszary przylegajace do jezior, obszary ochrony
uzdrowiskowej,

e maly zasieg oddzialywania,

e brak transgranicznego charakteru inwestycji,

e malg zlozono$¢ i wielko$¢ oddzialywania w odniesieniu do istniejgcej infrastruktury
techniczne;,

e brak prawdopodobienstwa wystgpienia znaczgcego oddzialywania,

oraz przewidziane do zastosowania rozwigzania technologiczne, ktére w pelni zabezpiecza

srodowisko przed oddzialywaniem planowanego przedsiewzigcia nie ma potrzeby

przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko i brak jest podstaw do nalozenia
obowigzku sporzadzenia raportu o oddziatywaniu inwestycji na srodowisko.

Przedmiotowe przedsiewziecie polegac bedzie na budowie zespolu max 13 budynkéw,

w tym budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, budynkéw mieszkalno-ustugowych
i budynkéw ustugowych, z podziemnymi i naziemnymi garazami wielostanowiskowymi wraz
z instalacjami i wurzadzeniami technicznymi oraz pozostala niezbedna infrastrukturg
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towarzyszaca w tym ukladem komunikacyjnym i parkingami dla samochodéw osobowych,
w ramach zadania - budowa osiedla "Park zdrojowy" - rewitalizacja terendéw
poprzemystowych.

W ramach przedsigwzigcia zaprojektowano trzy budynki 15-kondygnacyjne, dwa
obiekty ustugowe, 2-poziomowe, od ul. Nad Nielbg oraz osiedle 4-kondygnacyjnych
budynkéw osadzonych w parku prowadzacym do niskiego obiektu rekreacyjnego (pijalnia
wod lub restauracja). Zabudowa niska zostanie wykonana w technologii tradycyjnej,
murowanej wraz z ociepleniem. Zabudowa wysoka — wiezowce oraz obiekty uslugowe
wykonane zostang w konstrukcji zelbetowej, ze stolarkg fasadows.

Teren przedsigwzigcia zajmuje powierzchni¢ ok. 41 952 m? i stanowi obecnie
kompleks zabudowy przemystowej, na ktérg sktadajg sie obiekty produkcyjno-magazynowe
o konstrukcji lekkiej, w konstrukcji murowanej, budynek biurowy oraz towarzyszaca im
infrastruktura techniczna oraz manewrowa. W bezposrednim sgsiedztwie inwestycji, po jej
potudniowo-wschodniej stronie znajduje si¢ teren, na ktérym jest obecnie realizowana
zabudowa mieszkaniowa osiedla Nad Nielbg. Na obecnym etapie projektowym powierzchnia
zabudowy wynosi ok. 8 201 m?, pod powierzchnie utwardzone przewidziano 17 274 m’.
Inwestor dopuszcza mozliwos¢ niewielkich zmian w zakresie poszczegdlnych rodzajow
powierzchni, w miar¢ postgpu prac projektowych.

Na etapie realizacji przedsiewzigcia moze nastgpi¢ niewielka emisja substancji do
powietrza. Bedzie ona zwigzana z powstawaniem pylow, w zwigzku z prowadzeniem robot
ziemnych. Z uwagi jednak na fakt, Zze emisje te b¢da miaty charakter miejscowy i okresowy
oraz ustang po zakonczeniu prac budowlanych nalezy je uzna¢ za pomijalne. Na etapie
eksploatacji przedsiewziecia glownym zroédlem emisji substancji do powietrza bedzie spalanie
paliw w silnikach pojazdéw mieszkancéw planowanych budynkéw. Zrédtem ciepta dla
planowanych budynkéw bedzie miejska sie¢ cieplownicza. Biorac pod uwage rodzaj
ogrzewania budynkow, w zwigzku z eksploatacjg przedsiewziecia nie przewiduje si¢
ponadnormatywnej emisji substancji do powietrza.

Nie przewiduje sie¢ rowniez negatywnego oddzialywania w zakresie emisji hatasu.
Chwilowe, niekorzystne oddziatywanie hatasu na srodowisko moze wystapi¢ jedynie w fazie
realizacji przedsiewziecia. Bedzie to jednak oddziatywanie krétkotrwate, odwracalne i ustgpi
po zakonczeniu robot budowlanych. Na etapie eksploatacji priédsiqwziqcia gléwnymi
zrédlami hatasu beda przejazdy samochodéw osobowych poruszajacych sie po terenie
planowanego przedsiewzig¢cia, jak rowniez punktowe zrodla hatasu w postaci 12
wentylatorow dachowych o mocy akustycznej 55dB kazdy. Z uwagi na to, ze urzadzenia te
zostaly przyjete do analizy akustycznej, znalazlo si¢ to w uwarunkowaniach srodowiskowych
niniejszej decyzji. Najblizszymi terenami chronionymi akustycznie sg tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, graniczgce z terenem przedmiotowej inwestycji od strony
potudniowej oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna znajdujaca si¢ w odlegtosci ok. 35
m w kierunku wschodnim od granic terenu inwestycji. Biorgc pod uwage charakter
przedsi¢gwziecia nalezy stwierdzi¢, iz na etapie jego funkcjonowania nie przewiduje sig, aby
emisja halasu wplynela w sposob znaczacy na istniejgce warunki akustyczne, ksztaltowane
przez inne zrodia halasu polozone na tym terenie. Nie przewiduje sie wiec przekroczenia
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dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.

Pobér wody na potrzeby planowanego przedsigwzigcia bedzie realizowany z miejskiej
sieci wodociggowej, a powstajgce Scieki bytowe odprowadzane do miejskiej sieci
kanalizacyjnej. Z uwagi na charakter przedsiewzigcia nie przewiduje si¢ powstawania na jego
terenie Sciekow przemystowych. Wody opadowe i roztopowe beda odprowadzane w czesci do
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej. Czes¢ wdod opadowych i roztopowych z ciggéw
pieszych bedzie odprowadzana powierzchniowo do gruntu. Inwestor dopuszcza réwniez
mozliwo$¢ rozsgczenia czesci wod opadowych i1 roztopowych w obrebie powierzchni
biologicznie czynnej, np. w postaci drenazu rozsaczajgcego, badz tez retencje tych wod na
potrzeby przeciwpozarowe osiedla.

Zaplecze budowy zostanie zorganizowane w sposOb zabezpieczajacy Srodowisko
gruntowo-wodne, na utwardzonym i szczelnym podtozu. Zaproponowane rozwigzania
w zakresie ochrony s$rodowiska wodnego, gruntowo-wodnego w pelni zabezpieczg
srodowisko przed oddziatywaniem planowanego przedsigwziecia, stad tez nie przewiduje si¢
jego negatywnego wplywu na lokalne warunki gruntowo-wodne. Uwzgledniajac rodzaj
i charakter przedsiewzigcia stwierdzono, ze teren na ktorym bedzie realizowane nie jest
zlokalizowany na obszarach wodno-blotnych, w strefach ochronnych uje¢ wod i obszarach
ochronnych zbiornikow wod srédladowych, obszarach lesnych oraz przylegajacych do jezior.
Nie przewiduje si¢ wiec przekroczenia standardéow jakosci srodowiska oraz negatywnego
oddziatywania na Jednolite CzgSci Wod Powierzchniowych i Jednolite Czgsci Waéd
Podziemnych. W zwigzku z powyzszym nie przewiduje si¢ pogorszenia istniejgcego stanu
wod podziemnych i powierzchniowych w wyniku realizacji i eksploatacji planowanego
przedsiewziecia. Planowane przedsigwziecie nie bedzie tez miato negatywnego wpltywu na
osiggniecie celow srodowiskowych okreslonych w Planie gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Odry.

Ze wzgledu na rodzaj i charakter planowanego przedsiewzigcia w odniesieniu do
zapisoOw art. 63 ust.1 pkt 1 lit. e ustawy oo$ nalezy stwierdzié, ze nie zalicza si¢ ono do
kategorii zakltadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii. Ze wzgledu na
potozenie geograficzne przedsigwzigcie nie jest zagrozone ryzykiem katastrofy naturalnej,
w szczegOlnosci w wyniku wystgpienia: trzesien ziemi, powodzi czy osuwisk.
Przedsiewziecie bedzie zaadaptowane do zmieniajgcych sie warunkéw klimatycznych
i mozliwych zdarzen ekstremalnych poprzez planowane rozwigzania konstrukcyjno-
budowlane. Ze wzgledu na skale przedsigwziecia i przyjete w nim rozwigzania nie przewiduje
si¢ wigc wplywu przedsigwziecia na zmiany klimatu, ani tez wptywu postepujacych zmian
klimatu na przedsiewziecie na etapie jego realizacji, eksploatacji i likwidacji.

Na etapie realizacji i eksploatacji przedsi¢wziecia powstawaé beda odpady.
Przewiduje si¢ powstawanie typowych odpadow budowlanych z zwigzku z realizacjg oraz
zmieszanych odpadow komunalnych w zwigzku z uzytkowaniem lokali mieszkalnych.
Wszystkie powstajgce odpady bedg magazynowane w specjalnie przeznaczonym do tego celu
miejscu, na utwardzonym podlozu, zabezpieczonym przed wplywem warunkéw
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atmosferycznych, a nastgpnie beda przekazywane uprawnionym podmiotom do dalszego
zagospodarowania zgodnie z przepisami szczegétowymi.

Uwzgledniajac kryteria, o ktéorych mowa w art. 63 ust.1, pkt 1, lit ¢ oraz pkt 2 lit e
ustawy oo$ nalezy stwierdzi¢, iz eksploatacja przedsiewzigcia nie bedzie wigzala sie
z nadmiernym wykorzystaniem zasobow naturalnych oraz znaczacym negatywnym wplywem
na bior6znorodnosé. Planowane przedsigwziecie bedzie realizowane na obszarze chronionego
krajobrazu Dolina Welny i Rynna Gotaniecko-Wagrowiecka, ktéry obecnie nie ma
obowigzujacych zakazow, a najblizej polozonym obszarem Natura 2000 jest Jezioro
Kaliszanskie usytuowane okoto 7,6 km od planowanej inwestycji. Biorgc pod uwage
lokalizacje przedsiewziecia na terenach poprzemystowych oraz jego charakter nie przewiduje
si¢ wplywu planowanej inwestycji na obszary chronione. Majac na uwadze lokalizacje
przedsigwziecia na obszarze przeksztalconym antropogenicznie nie przewiduje sie
negatywnego oddziatywania na $§rodowisko przyrodnicze, w tym réznorodnosé¢ biologiczna,
rozumiang jako liczebnos$¢ i kondycje populacji wystepujacych gatunkow, w szczegoélnosci
gatunkow chronionych, rzadkich lub gingcych oraz ich siedliska. W przypadku wycinki
drzew Inwestor zobowigzany jest do dokonania nasadzen rekompensacyjnych. Ze wzgledu na
zniszczenie siedlisk ptakéw i nietoperzy Inwestor zostal rowniez zobowigzany do montazu
skrzynek legowych. Realizacja przedsiewziecia nie wplynie takze na obszary chronione,
a w szczegdlnosci na siedliska przyrodnicze, gatunki ro$lin i zwierzat oraz ich siedlisk, dla
ktorych ochrony zostalty wyznaczone obszary natura 2000.

Ze wzgledu na szczegolowy i jednoznaczny opis planowanej inwestycji,
zastosowanych technologii majacych na celu zmniejszenie ucigzliwosci dla srodowiska,
w zwigzku z planowanym przedsigwzigciem nie stwierdzono koniecznosci ponownego
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewzigcia na Srodowisko w ramach
postepowania w sprawie wydania decyzji o ktérej mowa w art. 72 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(Dz. U. z 2021 r., poz. 247 ze zm.). Ze wzgledu na lokalizacje w duzej odlegtosci od granic
Panstwa nie stwierdzono réwniez konieczno$ci przeprowadzenia postgpowania
transgranicznego oddziatywania przedmiotowej inwestycji na srodowisko.

POUCZENIE

1. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
1 uprawnien 0sob trzecich.

2. Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsiewzigcia wigze
organ wydajacy decyzje¢ o pozwoleniu na budowe.

3. Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dotgcza si¢ do wniosku o wydanie decyzji,
o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 247 ze zm.) oraz
zgloszenia, o ktérym mowa w ust. la. Zlozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia
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nastepuje w terminie 6 lat od dnia, w ktéorym decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stala si¢ ostateczna.

4. Od niniejszej decyzji sluzy stronie odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Pile za posrednictwem Burmistrza Miasta Wagrowca w terminie
14 dni od daty otrzymania decyzji. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania
strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji
publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem dor¢czenia organowi administracji
publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez
ostatnia ze stron post¢powania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Zalaczniki:
1. Charakterystyka przedsiewziecia.

Macdh jStrfe cki
KIEROWNIK WYDZIALUY

Otrzymuja:
1. Pan Adam Dymek

ODUM Zaktad ustugowy s.c

Ul. Mostowa 4, 64-800 Chodziez
RDOS w Poznaniu

PPIS w Wagrowcu

PGW Wody Polskie Zarzad Zlewni w Poznaniu
Pozostale strony w formie obwieszczenia.
aa.

O Pk 0 b

Do wiadomosci:
1. Mechanika Maszyn i Urzadzen Rolniczych Tomasz Pinkowski, ul. Przemystowa 38, 62-100 Wagrowiec

Pobrano optate skarbowg w wysokosci 205 zt za decyzje dnia 29.06.2021r.,

na rachunek Urzedu Miejskiego w Wagrowcu Patucki Bank Spétdzielczy

61 8959 0001 0000 5106 2000 0010 zgodnie z zatacznikiem do ustawy

z dnia 16.11.2006 r. o optacie skarbowej (Dz.U. z 2020, poz. 1546 ze zm.), cze$¢ |, pkt. 45.
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Zalacznik nr 1 do decyzji Burmistrza Miasta Wagrowca 0S.6220.3.2021 z dnia 1 lipca
2021 r.

Charakterystyka przedsi¢gwzi¢cia: Budowa zespolu max 13 budynkéw, w tym budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych, budynkéw mieszkalno-ustugowych i budynkéw
uslugowych, z podziemnymi i naziemnymi garazami wielostanowiskowymi, wraz
z instalacjami i urzadzeniami technicznymi oraz pozostala niezbe¢dng infrastrukturg
towarzyszaca, w tym ukladem komunikacyjnym i parkingami dla samochodéw
osobowych, w ramach zadania - budowa osiedla '"Park zdrojowy' - rewitalizacja
terenéw poprzemystowych.

1) Rodzaj, skala i technologia planowanego przedsiewzigcia.

Przedmiotowe przedsigwziecie polega¢ bedzie na budowie zespotu max 13 budynkéw,

w tym budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, budynkéw mieszkalno-ustugowych
i budynkow ustugowych, z podziemnymi i naziemnymi garazami wielostanowiskowymi wraz
z instalacjami 1 urzadzeniami technicznymi oraz pozostala niezbedng infrastrukturg
towarzyszacag w tym ukladem komunikacyjnym i parkingami dla samochodéw osobowych,
w ramach zadania - budowa osiedla "Park =zdrojowy" - rewitalizacja terenow
poprzemystowych.
Na terenie przeznaczonym pod zainwestowanie planuje sig¢:
e 6 budynkoéw mieszkaniowych wielorodzinnych — 4-kondygnacyjnych,
e 3 budynki mieszkaniowe wielorodzinne — 15-kondygnacyjne (wiezowce), z czego 2 z nich

potozone po zachodniej stronie beda posiadac towarzyszacg im zabudowe ustugowa,
e garaze dwupoziomowe podziemne, pod kazdym z wiezowcow,
e garaz dwupoziomowy na powierzchni terenu, przy wiezowcu nr 1,
e obiekt rekreacyjny,
e parkingi naziemne,
e drogi dojazdowe,
e ciagi piesze,
e place zabaw,
e zielen urzadzona,
e clementy malej infrastruktury — o$wietlenie, tawki itp.

Zabudowa niska zostanie wykonana w technologii tradycyjnej — murowanej wraz
z ociepleniem. Zabudowa wysoka — wiezowce oraz obiekty ustugowe — wykonane zostang
w konstrukcji zelbetowej, ze stolarkg fasadowsg, przy zachowaniu wysokiego standardu
jakosci  wykorzystanych  materiatow.  Calo$¢  zostala  zaprojektowana  zgodnie
z obowigzujacymi obecnie przepisami prawa budowlanego, z zapewnieniem odpowiedniej
klasy odpornosci przeciwpozarowej wykorzystanych materiatow. Na terenie przedsigwzigcia
znajdzie sie ok. 749 miejsc postojowych z czego: 419 znajdzie sie na powierzchni terenu, 270
w garazu podziemnym pod wiezowcami, 60 na naziemnym parkingu 2-poziomowym.
Obstuge komunikacyjng osiedla zapewnig drogi dojazdowe, ciagi piesze, parkingi naziemne,
miejsca postojowe w garazach podziemnych oraz dwupoziomowy parking naziemny, na
potrzeby obiektu ustugowego.
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2) Powierzchnia zajmowanej nieruchomosci, obiektu budowlanego. Dotychczasowy
oraz planowany spos6b wykorzystania nieruchomosci i pokrycie szatg roslinna.

Przedsigwziecie usytuowane bedzie na terenie miasta Wagrowca przy ul. Nad Nielbg we
wschodniej czg¢sci miasta. Pod realizacje przedsigwziecia wyznaczono dziatki o nr 5578,
1636/13, 1636/14, 1637/2, 1637/9 potozone w obrebie Wagrowiec. W odlegtosci ok. 100 m
w kierunku poludniowo-zachodnim od granicy inwestycji przebiega linia kolejowa na trasie
Poznan — Wagrowiec. Ok. 295 m na potudnie, od terenu przeznaczonego pod
zainwestowanie, przeptywa rzeka Nielba. Dzialki przeznaczone pod zainwestowanie sg
zlokalizowane na obszarze zabudowy przemyslowej, graniczacej z zabudowa mieszkaniowg
oraz ushugowa. W bezposrednim sgsiedztwie terenu przedsigwzigcia znajdujg sie:

e od strony potnocnej — zabudowa produkcyjna i ustugowa oraz handlowa,

e od strony zachodniej — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w trakcie budowy,

e od strony potudniowej — w czgsci zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa,
dalej droga asfaltowa (ul. Nad Nielbg), zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz
nieuzytki,

e od strony wschodniej — zabudowa rekreacyjna oraz jednorodzinna,

e od strony potudniowo-wschodniej — zabudowa wielorodzinna — osiedle mieszkaniowe
Nad Nielbg, w trakcie budowy, dalej, po przeciwnej stronie ul. Nad Nielbg — zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna.

Teren przedsigwzigcia zajmuje powierzchnie ok. 41 952 m? i stanowi obecnie kompleks
zabudowy przemyslowej, na ktorg skladajg si¢ obiekty produkcyjno-magazynowe
o konstrukcji lekkiej, w konstrukcji murowanej, budynek biurowy oraz towarzyszgca im
infrastruktura techniczna oraz manewrowa. W ramach przedsiewzigcia zaprojektowano trzy
budynki 15-kondygnacyjne, dwa obiekty ushugowe, 2-poziomowe, od ul. Nad Nielbg oraz
osiedle 4-kondygnacyjnych budynkéw osadzonych w parku prowadzacym do niskiego
obiektu rekreacyjnego (pijalnia wod lub restauracja). W zwigzku z tym, iz jednym
z elementéow przedmiotowego zamierzenia jest realizacja miejskiego parku, na terenie
przeznaczonym pod zainwestowanie znajdg si¢ rOwniez nasadzenia drzew, a takze niska
zielen urzadzona oraz trawniki. Planuje si¢ réwniez montaz elementdw infrastruktury
dekoracyjnej, oswietlenia oraz matej architektury, takie jak np. fawki, kosze na $mieci itp.

Planowany sposob zagospodarowania terenu: o
a) powierzchnia zabudowy okoto 8201 m® (max do 25% powierzchni terenu objetego

wnioskiem);

b) powierzchnia utwardzona (drogi, chodniki, miejsca postojowe i inne) okoto 17 274 m?%;

¢) powierzchnia biologicznie czynna okoto 16 477 m® (min 25% powierzchni terenu
objetego wnioskiem);

d) catkowita powierzchnia dziatek okoto 41 952 m™.

Przedmiotowe przedsigwzigcie planuje si¢ zrealizowa¢ na terenie miasta Wagrowca,
W obszarze zurbanizowanym i charakteryzujgcym sie stalg antropopresja. Jego realizacja nie
bedzie zwigzana z zajmowaniem terenow nieprzeksztatconych, stanowigcych cenne siedliska
oraz wysokg warto$¢ z punktu widzenia zachowania krajobrazu przyrodniczego oraz
kulturowego. Teren przeznaczony pod zainwestowanie stanowi obecnie zabudowe
przemystowsa, w obrebie ktorej nie znajdujg si¢ naturalne siedliska przyrodnicze.
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3) Rozwiazania chronigce Srodowisko.

Etap realizacji

Podczas etapu realizacji przedsiewzigcia prace rozbidorkowe oraz budowlane beda
prowadzone wedtug harmonogramu, z zachowaniem zasad sztuki budowlanej, wylgcznie
w ciggu dnia, z wykorzystaniem w pelni sprawnych technicznie maszyn i srodkéw transportu.
Prace budowlane i realizacyjne oraz demontazowe i rozbiérkowe beda prowadzone przez
wyspecjalizowane firmy zewnetrzne, posiadajace odpowiednie uprawnienia oraz niezb¢dne
sprzety specjalistyczne.

Odpady beda sktadowane w sposéb selektywny, w wyznaczonych do tego celu
miejscach, w obrgbie powierzchni utwardzonych i zabezpieczone przed roznoszeniem ich po
terenie przedsiewzigcia (zamykane kontenery, plandeki itp). W sposob analogiczny planuje
sie magazynowaé surowce przechowywane na terenie budowy.

Ponadto zaktada si¢ wylaczanie silnikow pojazdéw spalinowych podczas postoju
i zatadunku, utwardzenie powierzchni manewrowych i magazynowych, posadowienie
obiektéw kubaturowych i catej zabudowy na utwardzonej i uszczelnionej powierzchni. Prace
budowlane be¢dg prowadzone z rozwaznym wykorzystaniem surowcoOw, materialow oraz wody
i paliw. Plac budowy zostanie uporzadkowany po zakonczeniu prac realizacyjnych.

Etap eksploatacji

Podczas eksploatacji planowanego przedsiewzigcia zastosuje si¢ szereg dzialan
majacych na celu ochrong $rodowiska, miedzy innymi wlaczenie opisywanego obszaru
w grupowy system usuwania S$ciekow bytowych (sie¢ kanalizacyjna zewngtrzna),
wyprowadzajgcej powstate Scieki poza teren inwestycji, do kanalizacji sanitarnej. Garaze
podziemne posadowione zostang na szczelnych plytach, dla ktérych zostanie wykonane
odwodnienie, odprowadzajagce wody opadowe i roztopowe do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej. W sposéb analogiczny do powyzszego planuje si¢ ujmowaé wody opadowe
i roztopowe z powierzchni utwardzonych. Wigkszos¢ wod opadowych i roztopowych bedzie
zatrzymywana w obrebie terenu osiedla mieszkaniowego, z uwagi na zaprojektowang
powierzchni¢ biologicznie czynng.

Odpady beda segregowane w odpowiednio przeznaczonych do tego celu pojemnikach
i regularnie wywozone przez uprawniong do tego firme¢ zewnetrzna.

Na terenie planowanego kompleksu zabudowy mieszkaniowej nie beda funkcjonowaty
zrodta powodujgce emisj¢ zanieczyszczen do powietrza, z uwagi na wiaczenie wszystkich
budynkéw do miejskiej sieci cieplownicze;.

Zaprojektowano ponadto rozlegle tereny zielone w postaci zieleni uporzadkowane;j
oraz nasadzen drzew. Juz na obecnym etapie projektowania wprowadzono szereg dzialan
majgcych na celu zapewnienie bezpieczefistwa ludzi oraz $rodowiska, w tym liczne
rozwigzania przeciwpozarowe, a takze uzycie trwatych, sprawdzonych technik i materiatow,
co zapewni odporno$¢ inwestycji na czynniki atmosferyczne (takie jak skrajnie wysokie
i niskie temperatury, duze amplitudy temperatur, silne wiatry itp.) oraz wieloletnig trwalos¢
1 mozliwo$¢ uzytkowania obiektéw. prac realizacyjnych.

ISTRZA

Maciej Strzé¥ecki
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